EY

Building a better
working world

Berichterstattung
Uber die Priifung des Angebotsprospektes von
Novavest Real Estate AG, Ziirich, Schweiz
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8008 Zirich

Bericht der Priifstelle gemdss Art. 25 des Bundesgesetzes {iber die Bérsen
und den Effektenhandel (,BEHG")

Als gemdss BEHG anerkannte Priifstelle fir die Priiffung von 6ffentlichen Kaufangeboten
haben wir den Angebotsprospekt von Novavest Real Estate AG, Zlrich (,Anbieterin®), ge-
prift.

Fir die Erstellung des Angebotsprospektes ist die Anbieterin verantwortlich. Unsere Auf-
gabe besteht darin, den Angebotsprospekt zu priifen und zu beurteilen. Wir bestétigen,
dass wir die ibernahmerechtlichen Anforderungen an die Unabhé&ngigkeit erfillen und kei-
ne mit unserer Unabhdngigkeit nicht vereinbaren Sachverhalte vorliegen.

Unsere Priifung erfolgte nach dem Schweizer Priifungsstandard 880, wonach eine Priifung
nach Art. 25 BEHG so zu planen und durchzuftihren ist, dass die formelle Vollstandigkeit
des Angebotsprospektes gemdss BEHG, dessen Verordnungen und der Verfligung der
Ubernahmekommission (,UEK") festgestellt sowie wesentliche falsche Angaben im Ange-
botsprospekt als Folge von Verstéssen oder Irrtiimern erkannt werden, wenn auch bei
nachstehenden Ziffern 4 bis 7 nicht mit derselben Sicherheit wie bei den Ziffern 1 bis 3.
Wir priiften die Angaben im Angebotsprospekt mittels Analysen und Erhebungen auf der
Basis von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Einhaltung des BEHG, dessen Verordnun-
gen sowie der Verfigung der UEK. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine aus-
reichende Grundlage fir unsere Aussage bildet.

Nach unserer Beurteilung

1. hat die Anbieterin die erforderlichen Massnahmen getroffen, damit die zum Tausch an-
gebotenen Aktien am Vollzugstag zur Verfligung stehen;

2. sind die Finanzmittel flr den Spitzenausgleich vorhanden;
3. ist die Best Price Rule bis zum 19. Juni 2014 eingehalten.

Ausserdem sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten,
dass

4. die Empféanger des Angebotes nicht gleich behandelt werden;
5. der Angebotsprospekt nicht vollstdndig und wahr ist;

6. der Angebotsprospekt nicht dem BEHG, dessen Verordnungen sowie der Verfligung der
UEK entspricht;

7. die Bestimmungen Uber die Wirkungen der Voranmeldung des Angebots nicht eingehal-
ten sind.
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Dieser Bericht ist weder eine Empfehlung zur Annahme oder Ablehnung des Angebots noch
eine Bestdtigung (Fairness Opinion) hinsichtlich der finanziellen Angemessenheit des An-
gebotspreises.

Ernst & Young AG

Dr. Jvo Grundler Louis Siegrist



